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Hu ... Przejecie gruntu pod inwestycje celu
publicznego bedzie nastepowa’ro zdecydowanle szybciej. Te procedure usprawni
przyjeta przez Sejm 5 listopad br. ustawa o zmianie ustawy o gospodarce
nieruchomosciami oraz o zmianie niektdérych innych ustaw.

Potrzeba przeprowadzenia nowelizacji ustawy z 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz.U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603, z p6Zn. zm.) spowodowana
zostata watpliwosciami wystepujgcymi w praktyce stosowania przepiséw,
wprowadzonych nowelizacjg w 2007 r. W ustawie wprowadzono szereg nowych
uregulowan, w tym miedzy innymi dokonano zmian dotyczgcych przepiséw o
wywiaszczaniu nieruchomosci.

Zasadnicza zmiana w tym zakresie nastagpita w art. 115 ust. 2. Polega na
zobligowaniu starosty do wszczecia postepowania o wywtaszczenie po
bezskutecznym uptywie dwumiesiecznego terminu do zawarcia umowy o nabycie
praw do nieruchomosci. W uzasadnieniu zmian tego przepisu wskazano, ze
dotychczasowa fakultatywnos$¢ wszczecia postepowania o wywtaszczenie byta
przyczyna opdznienh w realizacji celéw publicznych. OpéZnienia powstawaty juz na
etapie pozyskiwania nieruchomosci. Obligatoryjno$¢ wszczecia postepowania o
wywiaszczenie usprawni proces nabywania nieruchomosci niezaleznie od rodzaju
przedsiewziecia publicznego jak, i niezaleznie od podmiotu, ktéry ten cel bedzie
realizowat.

Kolejne zmiany ustawy o gospodarce nieruchomosciami dotyczg art. 122, 124 i
124a. Wynikty one z potrzeb zgtaszanych przez wtasciwe organy oraz podmioty
realizujgce cele publiczne. Jak wykazata praktyka stosowania tych przepiséw czesto
zdarzajg sie sytuacje, w ktérych pomimo uzasadnionej potrzeby nadania decyzji o
niezwtocznym zajeciu nieruchomosci rygoru natychmiastowej wykonalnosci,
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starosta nie nadaje tego rygoru. Ze wzgledu istote inwestycji celu publicznego w
ustawie postanowiono, aby w przypadku wydania decyzji o niezwtocznym zajeciu
nieruchomosci, decyzji tej obligatoryjnie byt nadawany przez staroste rygor
natychmiastowej wykonalnosci.

Ponadto rozszerzono katalog przestanek uprawniajagcych do wydania decyzji o
niezwtocznym zajeciu nieruchomosci o przypadki uzasadnione interesem
gospodarczym. Ta sytuacja nie jest objeta art. 108 Kpa, jest natomiast wazna z
punktu widzenia np. inwestycji finansowanych ze srodkéw unijnych. Podobne
rozwigzanie obowigzuje w ustawie z 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych (Dz.U. z 2008 r. Nr
193, poz. 1194, z p6ézn. zm.).

Projekt przewiduje takze obligatoryjne wydanie decyzji o niezwtocznym zajeciu
nieruchomosci w przypadkach, gdy wywtaszczenie bedzie polega¢ na czasowym
ograniczeniu korzystania z nieruchomosci (art. 124). Dla tego rodzaju wywtaszczen
starosta wyda na wniosek podmiotu realizujgcego cel publiczny decyzje o
niezwtocznym zajeciu nieruchomosci, jezeli uzasadnia to wazny interes gospodarczy
lub jedna z przestanek okreslona w art. 108 Kpa. Ustawodawca przewiduje, ze tego
rodzaju zmiany znaczgco przyspieszg rozpoczynanie inwestycji celu publicznego, w
tym zwtaszcza inwestycji liniowych.

Réwnoczesnie, analogicznie do zmian art. 115 ust. 2, wprowadzono w art. 124 ust. 2
obligatoryjnos¢ wydawania przez staroste zgody na czasowe ograniczenie
korzystania z nieruchomosci w celu realizacji inwestycji liniowych. Starosta
powyzsze zezwolenie bedzie wydawat z urzedu albo na wniosek organu
wykonawczego jednostki samorzgdu terytorialnego, innej osoby lub jednostki
organizacyjnej.

Kolejng zmiang w przepisach ustawy o gospodarce nieruchomosciami jest
doprecyzowanie art. 157 ust. 1. Polega ona na wzmocnieniu gwarancji
bezstronnosci rzeczoznawcoéw majatkowych dokonujacych oceny operatu
szacunkowego oraz skréceniu okresu sporzadzania oceny prawidtowosci
sporzgdzenia operatu szacunkowego przez organizacje zawodowga rzeczoznawcoéw
majgtkowych z obecnych 3 miesiecy do 2 miesiecy, liczac od dnia zawarcia umowy
o dokonanie oceny, a takze doprecyzowanie trybu przeprowadzania przedmiotowe]
oceny.
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