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1 stycznia weszta w zycie ustawa z
16 grudnia 2016 r. o zmianie niektérych ustaw w celu poprawy otoczenia prawnego
przedsiebiorcéw. Ustawa wprowadza utatwienia i uproszczenia m.in. dla inwestoréw
budowlanych.

Celem ustawy jest poprawa warunkéw prawnych wykonywania dziatalnosci
gospodarczej w Polsce. Nowelizacja wprowadzita w 20 ustawach zmiany, ktére maja
uprosci¢ wykonywanie dziatalnosci gospodarczej. Jedng ze zmienionych ustaw jest
prawo budowlane. Zmiany redukujg niektére obowigzki administracyjne,
doprecyzowujg zagadnienia wywotujgce watpliwosci interpretacyjne oraz
wprowadzajg zapisy wspierajgce rozwdj i usprawnienie procesu inwestycyjnego.

Prostsza procedura budowy zjazddw z drogi

Ustawa znowelizowata np. ustawe o drogach publicznych. Wprowadzita zmiany,
ktérych celem jest jednoznaczne wskazanie, ze do uzyskania rozstrzygniecia w
zakresie lokalizacji zjazdu nie jest wymagana decyzja o warunkach zabudowy,
wydawana na podstawie art. 59 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Utatwienia dla realizacji niektérych inwestycji budowlanych

Uchwalona ustawa znowelizowata réwniez ustawe - Prawo budowlane. Zmiany
polegajg na przyjeciu regulacji, ktére majg uprosci¢ postepowanie zwigzane z
realizacjg obiektéw budowlanych. Ustawa wprowadzita zwolnienie niektérych robét
budowlanych z pozwolenia na budowe lub zgtoszenia - dotyczy to nastepujgcych
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inwestycji:

1. budowy parterowych budynkéw gospodarczych o powierzchni zabudowy do 35
m2, przy rozpietosci konstrukcji nie wiekszej niz 4,80 m, oraz suszarni
kontenerowych o powierzchni zabudowy do 21 m2. Dotychczas prace takie
wymagaty zgtoszenia, teraz nie bedzie wymagane ani pozwolenie na budowe, ani
zgtoszenie;

2. budowy wiat o powierzchni zabudowy do 35 m2, przy czym taczna liczba tych
obiektéw na dziatce nie moze przekracza¢ dwdch na kazde 500 m2 powierzchni
dziatki. Budowa takich wiat wymagata pozwolenia na budowe, a obecnie tylko
zgtoszenia;

3. budowy zjazdéw z drég krajowych oraz zatok parkingowych na tych drogach.
Prace te wymagaty pozwolenia na budowe, a po nowelizacji wymagajg zgtoszenia;
4. budowy zjazdéw z drég powiatowych i gminnych oraz zatok parkingowych na
tych drogach. Dotychczas wymagaty zgtoszenia, teraz nie wymagaja ani pozwolenia
na budowe, ani zgtoszenia;

5. budowy przepustéw o Srednicy do 100 cm. Wymagaty pozwolenia na budowe,
obecnie nie wymagajg ani pozwolenia na budowe, ani zgtoszenia;

6. budowy przydomowych basendéw i oczek wodnych o powierzchni do 50 m2 i
opasek brzegowych oraz innych sztucznych, powierzchniowych lub liniowych
umocnien brzegow rzek i potokéw gérskich oraz brzegu morskiego, brzegu morskich
wéd wewnetrznych, niestanowigcych konstrukcji oporowych. Dotychczas takie prace
wymagaty zgtoszenia, teraz nie trzeba ani pozwolenia na budowe, ani zgtoszenia;
7. instalacji klimatyzacyjnych. Od 1 stycznia 2017 r. nie wymagajg ani pozwolenia
na budowe, ani zgtoszenia;

8. przebudowy budynkéw, ktérych budowa wymaga pozwolenia na budowe.
Nowelizacja przewiduje, ze wymaog uzyskania pozwolenia na budowe pozostanie dla
przebudowy przegrdéd zewnetrznych oraz elementéw konstrukcyjnych;

9. przebudowy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych. Przebudowe taka mozna
byto zrealizowa¢ na podstawie zgtoszenia, pod warunkiem, ze nie prowadzi do
zwiekszenia dotychczasowego obszaru oddziatywania tych budynkéw. W wyniku
nowelizacji zgtoszenie bedzie wymagane jedynie w zakresie przebudowy przegréd
zewnetrznych oraz elementéw konstrukcyjnych  budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, o ile nie prowadzi to do zwiekszenia dotychczasowego obszaru
oddziatywania tych budynkédw. W pozostatym zakresie przebudowa nie bedzie
wymagata ani pozwolenia na budowe, ani zgtoszenia;

10. remontu obiektéw budowlanych, ktérych budowa wymaga pozwolenia na
budowe. Nowelizacja przyjmuje, ze zgtoszenia beda wymagaty takie remonty, ktére
dotyczg obiektéw budowlanych innych niz budynki, ktérych budowa wymaga
uzyskania pozwolenia na budowe oraz przegrod zewnetrznych albo elementéw
konstrukcyjnych budynkéw, ktérych budowa wymaga uzyskania pozwolenia na
budowe.

Ponadto ustawa wprowadzita zmiany polegajgce na zniesieniu obowigzku dokonania
zgtoszenia takze w odniesieniu do przebudowy:

1. obiektéw gospodarczych zwigzanych z produkcja rolng i uzupetniajgcych
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zabudowe zagrodowa w ramach istniejgcej dziatki siedliskowej: parterowych
budynkéw gospodarczych o powierzchni zabudowy do 35 m2, przy rozpietosci
konstrukcji nie wiekszej niz 4,80 m oraz suszarni kontenerowych o powierzchni
zabudowy do 21 m2;

2. wolno stojgcych parterowych budynkéw gospodarczych, garazy, altan oraz
przydomowych gankdw i oranzerii (ogrodéw zimowych) o powierzchni zabudowy do
35 m2, przy czym taczna liczba tych obiektéw na dziatce nie moze przekraczac
dwéch na kazde 500 m2 powierzchni dziatki;

3. wolno stojgcych parterowych budynkéw rekreacji indywidualnej, rozumianych
jako budynki przeznaczone do okresowego wypoczynku, o powierzchni zabudowy do
35 m2, przy czym liczba tych obiektéw na dziatce nie moze przekraczac jednego na
kazde 500 m2 powierzchni dziatki.

Jednoczesnie ustawa przyjmuje dopuszczenie budowy bez pozwolenia na budowe
silosbw na materiaty sypkie (mieszanki paszowe, otreby itp.) do 7 m wysokosci
(obecnie 4,5 m).

Nowe terminy dla zgtoszenia sprzeciwu do zgtoszerr budowy

Ustawa wprowadzita takze skrécenie terminu na wniesienie sprzeciwu do zgtoszen
budowy z 30 do 21 dni. Ma to zapewni¢ przyspieszenie rozpoczecia procesu
inwestycyjnego w zakresie inwestycji na podstawie zgtoszenia. Ponadto ustawa
wprowadzita przepis umozliwiajgcy wydawanie =z urzedu zaswiadczen o
niewnoszeniu sprzeciwu do zgtoszenia przed uptywem terminu, co ma zapewnic
mozliwos¢ wczesniejszego rozpoczecia inwestycji przy formalnym zabezpieczeniu
inwestora. Analogiczne zmiany sg przewidziane w procedurze rozpoczecia
uzytkowania obiektu budowlanego oraz zmiany sposobu uzytkowania obiektu
budowlanego.

Doprecyzowanie zapisow o istotnym odstapieniu od projektu

Ustawa doprecyzowuje zapisy dotyczgce istotnego odstapienia od zatwierdzonego
projektu budowlanego lub innych warunkéw pozwolenia na budowe. Zgodnie z
przyjetymi zmianami, nie jest istothnym odstgpieniem od projektu budowlanego lub
innych warunkéw pozwolenia na budowe zmiana wysokosci, szerokosci lub dtugosci
obiektu budowlanego niebedgcego obiektem liniowym, jezeli odstgpienie nie
przekracza 2 proc. wymiaréw okreslonych w projekcie budowlanym i spetnia
rownoczesnie inne warunki (m.in. nie zwieksza zakresu obszaru odziatywania
obiektu, nie miesci sie w zakresie wskazanych w ustawie odstepstw oraz nie
narusza przepisow techniczno-budowlanych). Nieistotne odstgpienie od
zatwierdzonego projektu budowlanego lub innych warunkéw pozwolenia na budowe
nie wymaga uzyskania decyzji o zmianie pozwolenia na budowe.

Legalizacja samowoli budowlanej

Ustawa wprowadza regulacje dotyczace doprecyzowania i ujednolicenia
postepowania legalizacyjnego w przypadkach dokonania samowoli budowlanej.
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Ustawa z 16 grudnia 2016 r. o zmianie niektérych ustaw w celu poprawy otoczenia
prawnego przedsiebiorcéw

Zrédto: MIB
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