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Po ubiegtorocznej zapasci w
budownictwie nastepuje odbicie. Potwierdzajg to dane GUS, z ktérych wynika, ze w
styczniu produkcja budowlano-montazowa wzrosta o 2,1 proc. GDDKIA ogtasza
stopniowo kolejne przetargi infrastrukturalne z wykorzystaniem srodkéw z UE, a
polski rynek budowlany w Europie wcigz jest postrzegany jako bardzo atrakcyjny. To
przycigga zagraniczne firmy, ale i poteguje konkurencje. Problemem dla rodzimych
przedsiebiorstw sg tez wysokie ceny surowcéw i niska dostepnos¢ pracownikéw.

- W ubiegtym roku wszystkie firmy budowlane miaty ktopot ze zmniejszong liczba
zamoéwien. Rok 2016 zamknat sie obrotem na poziomie blisko 1 mld zi, jednak
widzimy, ze 2017 rok bedzie zdecydowanie lepszy. Portfel zamowien mamy taki, jak
w poprzednich latach, zdecydowanie przekraczajagcy 1 mld zt. Mamy réwniez
czesciowo zgromadzony portfel zamowieh na 2018 rok, wiec jestesmy optymistami
- mowi Mirostaw Jézefczuk, cztonek zarzgdu Warbud SA, w rozmowie z agencja
informacyjng Newseria Biznes.

Jak wynika z danych GUS, w ubiegtym roku produkcja budowlano-montazowa spadta
o 14,1 proc. Opdznienia we wdrazaniu unijnej perspektywy na lata 2014-2020 i
ogtaszaniu przetargéw infrastrukturalnych spowodowaty kryzys w budownictwie.
Srodki unijne zostaty uruchomione tylko w niewielkim procencie, na rynku
zaostrzyta sie konkurencja miedzy firmami budowlanymi, ktére obnizaty ceny do
granicy optacalnosci, chcac ztapac jakiekolwiek zlecenia.

Jeszcze do jesieni ubiegtego roku nie ruszyta wiekszos¢ kluczowych przetargéw
infrastrukturalnych. Prawie potowa przedsiebiorstw budowlanych nie odnotowata
zadnych zyskéw, a produkcja budowlana spadta o 20 proc. Odbicie nastagpito
dopiero w IV kwartale. GDDKIiA odblokowata czes¢ przetargéw, a ostatnie dane GUS
wskazujg na poprawe: w styczniu br. produkcja budowlano-montazowa wzrosta o
2,1 proc.

Posrednim powodem, dla ktérego GDDKIA nie ogtaszata przetargdw w pierwszej
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potowie ubiegtego roku, byto oczekiwanie na nowe Prawo zamdwieh publicznych,
ktére weszto w zycie w lipcu i ograniczyto dyktat najnizszej ceny w przetargach.
Obecnie cena nie moze stanowi¢ wiecej niz 60 proc. wagi kryteriéw oceny ofert,
reszta to kryteria pozacenowe, takie jak doswiadczenie wykonawcy.

- Uwazam tez, ze stusznie zostata zmieniona formuta przetargéw drogowych.
Wczesniej byty ogtaszane w formule ,buduj”, natomiast teraz jest to ,zaprojektu;j i
wybuduj”. Tworzy to sytuacje, w ktérej zamawiajgcy w przetargu otrzyma nie tylko
samg budowlanke, lecz takze optymalizacje kosztowg. Przy otwarciu kopert okazuje
sie, ze w stosunku do zatozonego budzetu mozna otrzymac oszczednosci siegajgce
30-40 proc., przy tej samej jakosci i funkcjonalnosci danego obiektu - dodaje
Mirostaw Jézefczuk.

Cztonek zarzadu Warbudu zauwaza, ze na tym rynku pojawit sie nowy trend,
wymuszony oczekiwaniami klientéw. Generalny wykonawca dotychczas odpowiadat
za realizacje inwestycji i nie odpowiadat za nig po oddaniu obiektu do uzytku. Teraz
czes¢ inwestoréw wymaga juz kompleksowe] ustugi: od zaprojektowania, po
wykonanie, a czesto rowniez sfinansowanie oraz zarzadzanie obiektem.

- To stwarza sytuacje korzystng zaréwno dla nas, jak i dla zamawiajgcego. Budujac,
musimy wyposrodkowa¢ pomiedzy dobrg jakoscia budynku a finansowag strong
catego projektu, bo budujemy niejako sami dla siebie. Jezeli obiekt bedzie stabej
jakosci, bedziemy musieli jako zarzgdca doptaca¢ do jego utrzymania. To trend
wymuszony réwniez przez najemcow, ktérzy chca miec jak najnizsze koszty. To
wszystko mozna zapewni¢ w formule , zaprojektuj, sfinansuj, wybuduj i zarzadzaj” -
mowi Mirostaw J6zefczuk.

W ubiegtym roku na sytuacji firm budowlanych odbity sie takze wysokie ceny
surowcow, zwtaszcza stali, oraz rosngcy problem z dostepnoscig wykwalifikowanych
pracownikow.

- Od kilku lat obserwujemy tez wzrost cen robocizny, ale w ostatnim roku widacd
zZnaczace przyspieszenie. Prébujemy wspomagad sie robotnikami z Ukrainy czy
Biatorusi, ale niestety nie wychodzi to tak, jak bysmy chcieli. Caty czas szukamy
takiego rozwigzania, ktére pozwoli zapewni¢ na naszych budowach dobra
jakosciowo site roboczg - mowi Mirostaw Jézefczuk.

Mimo ubiegtorocznego zatamania polski rynek budowlany wypada bardzo dobrze w
poréwnaniu z krajami Europy Zachodniej i pahstwami regionu, takimi jak Czechy czy
Stowacja. To powoduje, ze coraz wiecej zagranicznych firm budowlanych postrzega
go jako atrakcyjny i planuje rozpoczecie dziatalnosci w Polsce, dodatkowo nasilajac
konkurencje w sektorze budowlanym.

- W Europie moéwi sie, ze Polska jest najwiekszym rynkiem budowlanym. To
oczywiscie dobra wiadomosc¢ dla Polski, ale gorsza dla firm budowlanych, poniewaz
z kazdego zakatka Europy ciggnie do nas konkurencja. Sztandarowym przyktadem
byta Potudniowa Obwodnica Warszawy - do tego przetargu zgtosito sie 25
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oferentédw. To jest naprawde niespotykane na europejskich rynkach budowlanych.
Ten przyktad mozna by wpisa¢ do Ksiegi rekordéw Guinnessa - méwi Mirostaw

Jézefczuk.

Zrédto: Newseria
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