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Opédznienie W realizacji
kluczowych projektéw infrastrukturalnych wptyneto na wyniki spétek budowlanych w
2016 roku i bedzie miato wptyw na ich dziatalnos¢ w nadchodzgcych latach.

W pierwszym pétroczu 2017 roku dziesie¢ najwiekszych spétek budowlanych
notowanych na GPW zanotowato nieznaczny, bo jedynie 2-procentowy wzrost
przychodéw ze sprzedazy w poréwnaniu do tego samego okresu w 2016 roku.
Przychody najwiekszych 15 firm budowlanych w Polsce w 2016 roku spadty o
niespetna 3 proc. rok do roku. To efekt przesuniecia kluczowych projektéw
infrastrukturalnych, realizowanych w ramach nowej perspektywy finansowej Unii
Europejskiej 2014-2020 na lata 2017-2018. Zdaniem ekspertéw firmy doradczej
Deloitte, autorow raportu ,Polskie spotki budowlane 2017 - najwazniejsi gracze,
kluczowe czynniki wzrostu i perspektywy rozwoju branzy”, przesuniecie w czasie
kluczowych inwestycji infrastrukturalnych spowodowato zaostrzenie konkurencji na
rynku budowlanym oraz doprowadzi do nadmiernej kumulacji robét w latach
2018-2020 co bedzie generowa¢ dodatkowe ryzyka dla branzy i presje na
realizowane marze kontraktowe.

Zgodnie z przewidywaniami po okresie wzrostu produkcji budowlanej na przestrzeni
lat 2014-2015, rok 2016 okazat sie okresem, w ktéorym produkcja budowlano-
montazowa wyhamowata. W rezultacie tgczne przychody pietnastu najwiekszych
spotek spadty w tym czasie o ponad 53 miln zt, czyli o 2,7 proc., w stosunku do
przychodéw osiggnietych w 2015 roku. - Wptyw na zahamowanie trendu
wzrostowego na rynku budowlanym miaty przede wszystkim opdznienia w
ogtaszaniu nowych przetargéw dotyczgcych duzych projektéw infrastrukturalnych
wspoétfinansowanych w ramach perspektywy unijnej 2014-2020. Jednak juz pod
koniec 2016 i w 2017 roku zanotowano ponownie ozywienie i poprawe koniunktury
w budownictwie - mowi Maciej Krason, Partner, Lider Zespotu Nieruchomosci i
Budownictwa Deloitte w Polsce i Europie Srodkowe;j.

Na podium bez zmian
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Ranking Deloitte, obejmujacy 15 najwiekszych firm budowlanych w Polsce za 2016
rok otwiera Grupa Budimex. Uzyskata ona przychody na poziomie 5,6 mld zt (wzrost
o 8,5 proc. rok do roku). Na drugim miejscu znalazta sie Skanska S.A. z przychodami
na poziomie 3,8 mid zt. Podobnie jak w ubiegtych latach ostatnie miejsce na podium
zajat austriacki Strabag, ktéry zanotowat spadek przychodéw o 11 proc. w stosunku
do poprzedniego roku, uzyskujgc przychody na poziomie 3,4 mld zt. W rankingu
znalazty sie dwie nowe firmy: Grupa Mostostal Zabrze i Grupa Mirbud.

Po znaczacym wzroscie indeksu WIG Budownictwo w 2015 roku, kolejny rok byt
okresem wyhamowania dynamiki wzrostu. Byto to zwigzane z ogdélnym spadkiem
produkcji budowlano-montazowej. Na koniec 2016 roku tgczna wartos¢ rynkowa
dziesieciu najwiekszych spétek budowlanych notowanych na Gietdzie Papieréw
Wartosciowych w Warszawie wyniosta 9,7 mld zt i byta wyzsza o 1,7 mld zt od tej na
koniec roku 2015. W wartosciach procentowych wzrost tacznej kapitalizacji
gietdowej wynidst 21 proc. Wynikat ze wzrostu kapitalizacji rynkowej Grupy PBG, co
z kolei byto rezultatem podpisanej ugody z wierzycielami i zakohczeniem
postepowania upadtosciowego. Wytgczajgc z analizy spotke PBG tgczna kapitalizacja
rynkowa notowanych podmiotéw ujetych w rankingu spadtaby o 2 proc. Liderem
pod wzgledem wartosci rynkowej wsréd spotek budowlanych na 31 grudnia 2016
roku pozostata spotka Budimex, ktdrej kapitalizacja stanowita ponad 50 proc.
catkowitej wartosci kapitalizacji dziesieciu najwiekszych spétek notowanych na GPW
jakie znalazty sie w rankingu Deloitte.

Na poczatku 2017 roku indeks WIG Budownictwo odnotowat ponad 20 proc. wzrost.
Byt to efekt wiekszej produkcji budowlano - montazowej i tempa ogtaszania nowych,
duzych przetargdéw infrastrukturalnych. - Z drugiej strony nizsze od oczekiwanych
przez inwestoréw i analitykdw wyniki spotek budowlanych w 2017 roku ostudzity
nieco nastroje inwestoréw, co zaowocowato tendencja spadkowga indeksu WIG BUD
w drugiej potowie biezgcego roku. Rok 2017 najprawdopodobniej nie bedzie jeszcze
okresem intensywnego prowadzenia robdt budowalnych, gdyz duza czesc
kontraktéw realizowana jest w formule ,projektuj i buduj”. Oznacza to, ze faza
budowlana projektéw i moment rozpoznania przychodéw beda w istotny sposéb
odroczone w czasie nawet o 12 do 18 miesiecy od momentu rozstrzygniecia
postepowania przetargowego - mowi tukasz Michorowski, dyrektor w Dziale Audit &
Assurance Deloitte.

Spietrzenie postepowah przetargowych w obecnym okresie spowoduje kumulacje
rob6ét budowlanych w latach 2018-2020, co w rezultacie moze przetozy¢ sie na
wzrost cen materiatbw budowlanych, a takze problemem ze znalezieniem
wykwalifikowanych pracownikow.

Srodki unijne na budownictwo drogowe i kolejowe

W analizowanym okresie liczba upadtosci w branzy budowlanej zmniejszyta sie 0 16
proc. - ze 160 w roku 2015 do 135 w roku 2016. W ubiegtym roku trudnosci
finansowe miaty gtéwnie firmy budowlane wykonujgce infrastrukture drogowg i
wodociggowa. W pierwszej potowie 2017 roku zanotowano wzrost liczby upadtosci o
19 proc. w poréwnaniu do | pot. 2016 roku. Moze to by¢ spowodowane, m.in.
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przesunieciem rozpoczecia inwestycji infrastrukturalnych.

Jak zauwazajg eksperci Deloitte, dynamika wzrostu i dalszy rozwdj branzy bedzie w
duzej mierze uzalezniony od skutecznosci wykorzystania funduszy unijnych w
ramach perspektywy na lata 2014 - 2020. Bedzie to kluczowe zwtaszcza w sektorze
drogowym i kolejowym, gdyz niezmiennie dobrg kondycja moze sie pochwalié¢
segment budownictwa mieszkaniowego, biurowego i handlowo-ustugowego. tgczna
alokacja funduszy dla Polski w ramach polityki spdjnosci Unii Europejskiej na lata
2014-2020 wynosi 82,5 mld euro. Programy, ktére w najwiekszym stopniu finansuja
projekty infrastrukturalne to Program Operacyjny Infrastruktura i Srodowisko (27,4
mld euro) oraz Program Operacyjny Polska Wschodnia (2 mld euro).

W sektorze budownictwa drogowego i szynowego okres od drugiej potowy 2016
roku do potowy 2017 roku minat na intensywnym rozpisywaniu przez GDDKIA oraz
PKP PLK przetargéw budowlanych wspéifinansowanych ze srodkéw UE. - Spoétki
dziatajace na rynku budowlanym relatywnie szybko odbudowaty portfele projektéw i
tym samym zagospodarowaty swoje wolne moce przerobowe. Walka o kontrakty i
zapetnienie mocy przerobowych moze odbi¢ sie na nizszej marzy, co dato sie
zaobserwowac juz w pierwszej potowie 2017 roku w wynikach gtéwnych spoétek
specjalizujgcych sie w realizacji kontraktéw kolejowych - méwi Pawet Sadowski,
Dyrektor w Dziale Doradztwa Finansowego Deloitte.

Zréznicowana dziatalnosc i ekspansja zagraniczna

Jednym z wyzwanh stojgcych przed branzg budowlang bedzie ograniczenie podazy
sity roboczej oraz wzrastajgca presja ptacowa. Liczba zatrudnionych w budownictwie
obecnie jest znacznie nizsza niz w latach 2009-2012, kiedy przypadt szczyt
koniunkturalny przed EURO 2012. Srednie zatrudnienie w budownictwie wynosito w
latach 2009- 2012 okoto 450-480 tys. oséb w poréwnaniu do okoto 390 tys. w
okresie 2016 - pierwszy kwartat 2017 roku. Przecietne roczne wynagrodzenie w
budownictwie rosto w pierwszym kwartale 2017 roku szybciej niz srednia krajowa,
(+5,5 proc. vs 4,3 proc.).

Duze grupy budowlane, dziatajgce w Polsce sg obecne réwniez na rynkach
zagranicznych. Wolumen ich sprzedazy generowany poza granicami jest jednak
nadal niewielki. W ujeciu nominalnym Srednia uzyskiwanych przychodéw z
zagranicy dla najwiekszych spétek wynosita 187 min zt i byta wyzsza o 29 min zt od
srednich przychodéw uzyskiwanych w roku 2015. Oznaczato to wzrost o 19 proc. w
poréwnaniu do roku ubiegtego.

Dziatalnos¢ eksportowa polskich spétek budowlanych skupiona jest na rynkach
sgsiednich, przede wszystkim krajach Europy Wschodniej, a takze Skandynawii i
Niemiec. Udziat przychodéw z zagranicy podmiotow, ktére zadeklarowaty takie
informacje, w tgcznej sumie przychodéw najwiekszych spétek budowlanych ujetych
w rankingu wyniést ponad 8,5 proc. i byt prawie o 1,5 p.p. wyzszy niz w 2015 roku.
- W najblizszych latach spétki budowlane bedg z jednej strony koncentrowac sie na
maksymalnym wykorzystaniu wzrostu liczby projektéw, spowodowanym naptywem
funduszy unijnych, a z drugiej szuka¢ mozliwosci zapewnienia diugofalowego
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wzrostu po roku 2020 - zaznacza Maciej Krason. - Juz w tym momencie mozna
zaobserwowad, ze nasze rodzime firmy budowlane szukajg mozliwosci rozwoju na
rynkach zagranicznych oraz dywersyfikacji swojej dziatalnos$¢, poprzez rozwijanie
nowych kompetencji, takich jak projekty modernizacyjne w budownictwie
kubaturowym czy utrzymaniowe w segmencie infrastrukturalnym. Niemniej nadal
kluczowym elementem jest dla nich realizacja duzych inwestycji realizowanych w
ramach obecnej perspektywy finansowej - podsumowuje.

Zrédto: Deloitte
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