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Produkcja budowlana rosnie w
zawrotnym tempie, ale firm budowlanych nieptacacych w terminie rat kredytéw
oraz faktur dostawcéw, przybywa réwnie szybko. W ciggu pét roku liczba
niesolidnych dtuznikéw zwiekszyta sie juz o 7,5 tys. przedsiebiorstw, czyli o niemal
jedng czwartg, podczas gdy rok wczesniej w bazach przybywaty setki nowych
dtuznikéw.

Suma budowlanych zalegtosci doszta do 4,57 mid zt - wynika z danych BIG
InfoMonitor oraz BIK. Firmy budowlane nie ptaca i pograzajg swoich dostawcéw oraz
podwykonawcéw. Tylko w jednym miesigcu przyczynity sie do bankructwa 13
przedsiebiorstw.

W pierwszym kwartale produkcja budowlano-montazowa byta wieksza o 26,1 proc.
niz w tym samym okresie ub.r., wynika z danych GUS. Dla poréwnania, w catym
2017 wzrosta o 12,1 proc. Wznoszaca fala zaméwieh na prace budowalne nie
przektada sie jednak na poprawe kondycji finansowej zaangazowanych w nie firm.
Jest wrecz przeciwnie.

- Z danych Rejestru Dtuznikéw BIG InfoMonitor oraz BIK wynika, ze przyrost liczby
niesolidnych dtuzniké4w z sektora budowalnego gwattownie przyspieszyt. Firm
op6zniajacych ptatnosci rat kredytéow oraz faktur kontrahentéw przybyto 7,5 tys.,
czyli o ponad 23 proc. W zesztym roku przez 9 miesiecy pojawito sie w naszych
bazach 329 nowych niesolidnych przedsiebiorstw budowlanych - méwi Stawomir
Grzelczak, prezes BIG InfoMonitor. - Nieco nizszag dynamika cechowat sie wzrost
kwoty zalegtosci sektora budowlanego w ostatnich 6 miesigcach. Suma
przeterminowanych zobowigzan zwiekszyta sie o 300 min zt - dodaje.

- Najbardziej niepokojacy jest fakt, ze zjawiska te obserwujemy w sytuacji, gdy firmy
majg petne portfele zamdéwien, a szczyt prac dopiero sie rozpoczyna. Ryzyko, ze
dojdzie do kolejnej fali upadtosci w sektorze, jak i wsréd firm z nim powigzanych jest
coraz wieksze. Tym razem jednak moze dotkng¢ réwniez przedsiebiorstwa, ktére
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obronng rekg wyszty z poprzedniego kryzysu na placach budéw. Obawy ku temu sg,
bo scenariusz zaczyna tudzgco przypominac sytuacje z lat 2012-2015, kiedy to
upadato rocznie ponad 150, a nawet i ponad 200 firm budowlanych i w cztery lata
prace stracito 90 tys. oséb - alarmuje Rafat Batdys-Rembowski, wiceprezes
Polskiego Zwigzku Pracodawcéw Budownictwa.

Prawie 6 proc. firm budowlanych to niesolidni ptatnicy

Z ostatnich danych BIG InfoMonitor oraz BIK wynika, ze liczba budowalnych
dtuznikdw wyniosta na koniec | kwartatu 39 382, a ich zalegtosci wobec bankow i
kontrahentéw osiggnety 4,57 mid zt. Odsetek firm budowlanych z ktopotami wsréd
ogétu firm budowlanych, wzrést przez 6 miesiecy z 4,9 proc. do 5,7 proc. i pokazuje,
ze problem niesolidnosci ptatniczej w tym sektorze jest bardziej rozpowszechniony
niz np. w handlu czy przemysle. Sa jednak sektory gospodarki jak transport czy
gérnictwo, gdzie jest znacznie gorzej, bo niemal 8 proc. firm ma problem z
regulowaniem o czasie rat kredytéw i faktur dostawcéw. Udziat firm z
przeterminowanymi ptatnosciami wsréd ogétu przedsiebiorstw jest obecnie taki sam
jak w budownictwie i wynosi 5,7 proc. Wczesniej budownictwo wypadato nieco
lepiej.

Wedtug analizy firmy Euler Hermes, ubezpieczajgcej naleznosci handlowe, tylko w
lutym budownictwo byto gtownym winowajca 13 z 76 ogtoszonych wéwczas
upadtosci. Budowlani zleceniodawcy doprowadzili do upadtosci 10 pracujacych na
jego rzecz producentéw oraz trzy hurtownie materiatéw budowlanych. Upadaty tez
same firmy budowlane, w lutym 11, a w | kwartale - 50. Tym samym zbankrutowaty
o trzy przedsiebiorstwa wiecej niz w | kwartale 2017 r. oraz prawie dwa razy tyle, co
na poczatku 2016 r. Jak podaje Euler Hermes, w catej gospodarce w | kwartale
opublikowano informacje o 260 przypadkach niewyptacalnosci przedsiebiorstw
wobec 224 w | kwartale 2017 r (wzrost o 16 proc.), co byto najwyzsza liczbg w skali
ostatniego dziesieciolecia.

Wysoki popyt podbija ceny

Gtéwne i wzajemnie zalezne od siebie elementy na lisScie przyczyn problemoéw
budownictwa to:

- kumulacja inwestycji publicznych, ktére weszty w faze realizacji robét;

- w konsekwencji nagromadzenia inwestycji dynamiczny wzrost cen materiatéw
budowlanych, urzgdzen, surowcéw oraz kosztéw pracy;

- wprowadzenie w 2017 r. mechanizmu odwréconego VAT spowodowato w pierwszej
kolejnosci pogorszenie sytuacji ptynnosciowej firm podwykonawczych, a w dalszej
kolejnosci wzrost cen ustug podwykonawczych o ponad 20 proc. Mechanizm ten ma
byC zastgpiony rozwigzaniem split payment, ktéry wchodzi w zycie w lipcu br.;

- wzrost cen ponad dajace sie przewidzie¢ wartosci powoduje, ze dtugoterminowe
kontrakty budowlane stajg sie mniej rentowne, a w wielu przypadkach przynosza
wykonawcom straty, tym bardziej, ze inwestorzy (gtdwnie publiczni) nie chca
dokonywac waloryzacji zawartych umow;

- aby poprawi¢ wynik firmy podnoszg ceny w kolejnych przetargach, co ponownie
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wptywa na wzrost cen poszczegolnych kategorii cenotwérczych;
- sektor finansowy wusztywnia swojg polityke wzgledem przedsiebiorstw
budowlanych, co jeszcze bardziej utrudnia im funkcjonowanie na rynku.

Nalezy réwniez pamietac, ze to tylko nowe okolicznosci, ktére majg wptyw na
zaistniatg sytuacje. Do nich dochodzg state problemy sektora budowlanego, w
postaci wzrostow wartosci kontraktu ze wzgledu na wadliwg lub niepetng
dokumentacje techniczng, co zwyczajowo podnosi cene projektu o 10-15 proc. -
Problem ten dotyczy gtéwnie inwestycji publicznych, ale to wtasnie inwestycje
publiczne stanowig ponad potowe produkcji budowlano-montazowej. Turbulencje w
sektorze budownictwa nie pozostajg réwniez bez wptywu na inwestoréw prywatnych
i co bliskie wielu Polakom, na ceny mieszkah - zwraca uwage Rafat Batdys-
Rembowski.

Co bedzie dalej? Wedtug Polskiego Zwigzku Pracodawcéw Budownictwa, w wersji
pesymistycznej bedziemy obserwowali dalsze wzrosty cen, wskaznikéw produkcji
budowlano-montazowej przy jednoczesnym wzroscie liczby firm, ktére maja
problemy z zaptatg naleznosci oraz wzrost upadtosci firm budowlanych. Taka
sytuacja moze sie jeszcze utrzymywac przez kilka kwartatow, jednak po tym okresie
zaczng sie zejscia z placow budéw lub nawet upadtosci gtéwnych wykonawcéw, a
inwestorzy beda mieli coraz wiekszy problem z opdznieniami w realizacji projektéw.
Zjawisku temu bedzie towarzyszyta fala sgdowych pozwdéw skierowanych do
inwestordw o zaptate z tytutu solidarnej odpowiedzialnosci. W scenariuszu tym
zachodzi ryzyko niepowodzenia programu budowy drég i kolei, ale tez wstrzymania
wielu inwestycji komercyjnych z uwagi na horyzontalne konsekwencje tych
procesow. W wariancie optymistycznym, inwestorzy - zaréwno komercyjni jak i
publiczni - beda czesciowo partycypowali w dodatkowych kosztach realizacji. Od
waloryzacji kontraktéw zalezec bedzie powodzenie wielu przedsiewziec.
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