Narastajgce problemy w branzy budowlanej

Utworzono: czwartek, 18, pazdziernik 2018 09:09

W ubiegtym roku przychody
najwiekszych spétek budowlanych osiggnety jeden z najwyzszych wynikéw w
ostatnich latach, przekraczajgc ponad 30 mld zt. To wzrost 0 6,5 proc. w poréwnaniu
z 2016 .

Duze projekty infrastrukturalne oraz budownictwo komercyjne (obiekty handlowe,
przemystowe oraz budowa mieszkan), zagwarantowaty firmom budowlanym w 2017
i 2018 r. wzrost przychodow. Jak jednak prognozujg eksperci Deloitte, autorzy
raportu ,Polskie spotki budowlane 2018 - najwazniejsi gracze, kluczowe czynniki
wzrostu i perspektywy rozwoju branzy” rosngce koszty wykonawstwa i materiatéw
budowlanych powodujg, ze dobra passa wifasnie sie kohczy. Marze realizowanych
projektdw sa i beda pod silng presja w kolejnych okresach, co dostrzegajg takze
inwestorzy. W okresie styczen - wrzesieh 2018 r. indeks WIG Budownictwo
zanotowat ponad 20 proc. spadek.

W 2017 r. poziom wartosci rynku budowlanego byt najwyzszy od szesciu lat, kiedy
branza konczyta projekty zwigzane z przygotowaniami do EURO 2012. W
najwiekszych aglomeracjach miejskich sprzedano prawie 73 tys. mieszkan, czyli o
ponad 10 tys. wiecej niz w 2016 r. Pierwszy raz od czterech lat popyt na mieszkania
byt wyzszy od podazy. Wptyw na to miaty niskie stopy procentowe, wzrost PKB,
spadajgce bezrobocie i rosngce wynagrodzenia.

- Paradoksalnie duza liczba zleceh, zwtaszcza na rynku projektéw publicznych, nie
przetozyta sie na zwiekszenie rentownosci i poprawe wynikéw spétek budowlanych.
To przede wszystkim skutek rosngcych kosztéw pracy i materiatéw. W przysztos¢ z
najwiekszym niepokojem patrzg teraz spotki realizujgce projekty infrastrukturalne, w
ktérych inwestorem jest strona publiczna. Z uwagi na obecne regulacje w prawie
zamoéwien publicznych przedstawiciele strony publicznej z ostroznoscia podchodzg
do kwestii ewentualnej waloryzacji wzrostu kosztéw w umowach. Niemnigj
inwestorzy publiczni w coraz wiekszym stopniu dostrzegajg problem
niedopasowania poziomu aktualnych ofert (sktadanych kosztoryséw) do budzetéw
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inwestorskich, co znajduje odzwierciedlenie m.in. w szeregu anulowanych
przetargobw w tym roku z uwagi na zbyt wysokie oferty firm wykonawczych,
znacznie przekraczajgce zarezerwowane kwoty po stronie publicznej - méwi Maciej
Krason, Partner, Lider Zespotu nieruchomosci i budownictwa Deloitte w Polsce i
Europie Srodkowej. - Na kondycje finansowg i ptynno$¢ spétek budowlanych wptynie
planowany na lata 2019 - 2020 szczyt inwestycyjny w projektach drogowych i
kolejowych. Bedzie on sporym wyzwaniem w sytuacji rosnacych kosztéw i
niedostatecznych mechanizméw waloryzacyjnych wartosci kontraktéw - dodaje
Maciej Krason.

Najlepsi nadal na szczycie

W swoim raporcie eksperci Deloitte skupili sie na pietnastu najwiekszych spétkach
na polskim rynku. Kolejny rok z rzedu na podium znalazty sie te same podmioty.
Podobnie jak w 2016 r. najlepszy wynik uzyskata Grupa Budimex, jej przychody
powiekszyty sie w 2017 r. o 14,3 proc. i wyniosty prawie 6,4 mld zt. Swo6j wynik o 2
proc. poprawita takze Skanska z przychodami na poziomie 3,9 mld zt. Na trzecim
miejscu znalazta sie ponownie Grupa Strabag. Przychody austriackiej spoétki
wyniosty 3,6 mld zt i byty wyzsze w poréwnaniu z 2016 r. 0 6,2 proc. Istotny wzrost
przychodéw zanotowaty réwniez Grupa Porr (wzrost o ponad 580 min r/r) oraz Grupa
Unibep (wzrost o 380 mln r/r). Nieco gorzej poradzity sobie Mostostal Warszawa
(spadek o 303 miIn zt) i Grupa Polimex-Mostostal S.A. (spadek o 247 min zi).
Mniejszy spadek przychoddéw, bo o 118 min zt, ma Grupa PBG S.A. Po rocznej
przerwie do rankingu wrécit Hochtief Polska S.A. Przychody spétki za 2017 rok
wyniosty 867 min zt i wzrosty w poréwnaniu do ubiegtego roku o ponad 288 min zt.

Wiekszy przychdd, mniejszy zysk

Powyzsze, lepsze wyniki, nie przetozyty sie jednak na poprawe rentownosci
najwiekszych spétek budowlanych. Srednia marza na sprzedazy dla trzynastu spétek
(niektdre spotki nie udostepnity swoich danych w tym zakresie) spadta z poziomu
8,3 proc. w 2016 r. do poziomu 7,95 proc. w 2017 r. Jeszcze wiekszy spadek
zanotowata w analogicznym okresie marza netto - z poziomu 6,5 proc. do poziomu
1,9 proc. - Przy jednoczesnym wzroscie przychodow jest to oznaka, ze mamy do
czynienia z istotnym pogorszeniem rentownosci realizowanych projektéw. Powodem
takiej sytuacji sg nie tylko coraz wyzsze koszty zatrudnienia pracownikéw i
podwykonawcéw, ale réwniez istotny wzrost kosztéw materiatéw budowlanych. Rok
2018 to umocnienie tego trendu, co juz znalazto odzwierciedlenie w opublikowanych
wynikach pétrocznych spétek budowlanych notowanych na Warszawskiej Gietdzie
Papieréw Wartosciowych - méwi tukasz Michorowski, Dyrektor w Dziale Audytu,
ekspert ustug doradczych dla sektora budowlanego i nieruchomosci, Deloitte.

WIG Budownictwo w gére... i w dot

Az dziewie¢ z pietnastu spétek uwzglednionych w rankingu Deloitte, byto
notowanych na Gietdzie Papierow Wartosciowych w Warszawie. Ich tgczna wartosc
rynkowa wyniosta pod koniec ubiegtego roku 8 mld zt. To spadek rok do roku o 1,5
mld zt. Dobra kondycja gospodarki, wzrost w pierwszym pétroczu sprzedanej
produkcji i tempo ogtaszania duzych przetargow infrastrukturalnych byty widoczne
na gietdzie w pierwszych miesigcach 2017 r. W pierwszym kwartale ubiegtego roku
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indeks WIG Budownictwo odnotowat ponad 20 proc. wzrost. Ten trend odwrécit sie
w drugiej potowie 2017 r. Nastroje inwestoréw ostudzity nizsze od oczekiwanych
wyniki spétek budowlanych. W tym roku mielismy do czynienia z dalszym trendem
spadkowym. Na podstawie danych finansowych z czerwca br. tgczna kapitalizacja
badanych spétek spadta w ciggu 6 miesiecy az o 38 proc. - Spotki budowlane sg pod
silng presja rynku. Z jednej strony najwieksze firmy mierza sie z coraz wiekszymi
kosztami realizacji kontraktéw, z drugiej w gtdowne fazy realizacyjne wchodza
wtasnie kontrakty wygrane w latach 2015 - 2016. Z uwagi na wysoki poziom
konkurencyjnosci na déwczesnym rynku, projekty te majg bardzo agresywne
zatozenia odnosnie poziomu kosztéw realizacji i zyskownosci - mowi Pawet
Sadowski, Dyrektor w Dziale Doradztwa Finansowego Deloitte.

Ratunkiem rynki zagraniczne

By uciec przed pogarszajgcag sie sytuacjg na polskim rynku budowlanym coraz
wiecej przedsiebiorcéw rozwaza dywersyfikacje dziatalnosci i szuka potencjalnych
klientobw zagranicg. W dtuzszej perspektywie i po wykorzystaniu funduszy
europejskich przekazanych na lata 2014 - 2020, wyjscie poza rodzimy rynek, moze
sie okazac¢ kluczowe dla dziatalnosci wielu spétek. Juz teraz mozna zaobserwowad
szczegblne zainteresowanie rynkami skandynawskimi i krajami graniczacymi z
Polskg, w tym rynkami wschodnimi. Barierg sg jednak wysokie koszty prowadzenia
dziatalnosci na rynkach Europy Zachodniej i koniecznos¢ zbudowania kompetencji,
umozliwiajgcych skuteczne konkurowanie z tamtejszymi firmami. W rezultacie nadal
wartoé¢ sprzedazy osiggana poza granicami jest relatywnie niska. Srednie
przychody najwiekszych spotek generowane z tego tytutu byty w 2017 r. nizsze o
okoto 5 miIn od tych z 2016 r. Najwieksze przychody w tym obszarze odnotowata
Grupa Polimex-Mostostal - 546 min zt, tym samym poprawita wynik z 2016 r. 0 11,7
proc. Eksperci Deloitte przewidujg, ze im blizej zakohczenia projektéw
finansowanych z unijnych srodkéw, tym czesciej duze spétki budowlane, beda
szukac zrédet przychoddéw na rynkach poza Polska.

Pewna praca w budownictwie

Od poczatku 2018 r. w branzy budowlanej rosnie poziom aktywnosci zawodowe;j i
zatrudnienia. W pierwszym kwartale przecietne zatrudnienie byto wieksze o 4,5
proc. w poréwnaniu z analogicznym okresem 2017 r. Dla poréwnania przecietne
zatrudnienie w Polsce wzrosto o 2,8 proc. Srednie miesieczne wynagrodzenie byto
wyzsze niz przed rokiem o 6,2 proc. W budownictwie wynagrodzenie brutto byto rok
do roku wyzsze o 7,6 proc. Szybciej rosnace ptace w branzy budowlanej w stosunku
do ogodlnego ich wzrostu w gospodarce potwierdzajg problemy tego sektora z
zatrudnieniem wykwalifikowanych pracownikéw. - Az 18 proc. przedsiebiorcéw
planowato wzrost =zatrudnienia w Il kwartale tego roku. Rosngca liczba
realizowanych inwestycji sprawia, ze pracodawcy w sektorze budowlanym wcigz
rozgladaja sie za pracownikami z odpowiednimi kompetencjami. Z drugiej strony,
brak dostepnosci wykwalifikowanej kadry oraz wzrost ogdélnych kosztéw realizacji
moze przetozy¢ sie na wzrost poziomu innowacji w sektorze, ktérych celem bedzie
zwiekszenie efektywnosci realizowanych projektéw - podkresla Pawet Sadowski.

Zrédto: Deloitte
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