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Realizacja inwestycji
infrastrukturalnych z wykorzystaniem technologii BIM wymaga bardzo dobrego
potgczenia trzech aspektdéw: wiedzy technicznej projektantéw i wykonawcéw,
narzedzi informatycznych oraz dobrze skonstruowanych przepisow i uméw. O ile z
dwoma pierwszymi nie powinno by¢ wiekszych problemdéw, to kwestia dobrego
prawa pozostaje zdecydowanie z tytu.

- Jezeli nie mamy dobrze napisanej umowy, rodzi sie chaos - powiedziat Konrad
Majewski prawnik z firmy M&S Doradcy Strategiczni podczas warsztatéw BIM Steak
w Krakowie. - Czasami cos$ sie uda, czasem sie totalnie nie uda, a czasem wytworzy
sie jaki$ stan posredni i jako$ to bedzie. Musimy ogranicza¢ to ryzyko, bo nie
realizujemy matych inwestycji, tylko wielomilionowe zadania. Dlatego nawet mate
btedy mogg pociggac za sobg duze straty finansowe.

Umowa powinna, w miare mozliwosci, przewidywac¢ ryzyka i odpowiedzialnos¢ za
nie, kwestie praw wifasnosci intelektualnych, okreslenie przedmiotu zaméwienia,
terminy, definicje, kary umowne, formy komunikacji i wymiany informacji, zmiany
umowy.

Prawo zamdwien publicznych przewiduje, ze - poza okreslonymi wyjgtkami - umowy
na zrealizowanie zamdwieh publicznych sa niezmienialne, zwifaszcza te,
dofinansowane ze $rodkéw UE. Jesli wiec w paragrafie umowy nie zostang okresSlone
warunki, ktére to umozliwia, umowa bedzie obowigzywata bez wzgledu na
okolicznosci.

Na BIM mozna znalez¢ dzis dziesiatki definicji. Tymczasem w umowie musi by¢
wszystko doktadnie i w sposdb niepozostawiajgcy zadnych watpliwosci okreslone.
Jaki ma by¢ standard danych, w jakim formacie, na jakiej platformie, jak
przekazywane i komu? Poza tym, jak ma wyglgdac¢ odbiér projektu i kiedy wyptaca
sie wynagrodzenie. Umowa pozostaje takim samym kontraktem o wykonanie robét
budowlanych lub projektowanie, tylko doda¢ do niej nalezy te elementy, ktére
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okresla wymagania wobec nowej technologii. Dotyczg jej wiec wszystkie przepisy i
zasady standardowych umow.

W kodeksie cywilnym obowigzuje zasada swobody umoéw. Umowe mozna spisac
wedle wtasnego uznania, cho¢ oczywiscie sg pewne wyjatki. Musi by¢ ona zgodna z
obowigzujagcym prawem, zasadami wspotzycia spotecznego itd. Zwtaszcza jesli
zawierana jest miedzy przedsiebiorcami (B2B) moze by¢ dowolnie ksztattowana,
poniewaz nie obowigzuja tu ograniczenia ochrony konsumenta.

Od 2021 roku bedzie obowigzywata zupetnie nowa ustawa Prawo zamoéwien
publicznych, ktéra przewiduje stosowanie technologii BIM, co nie oznacza, ze do
tego czasu nie mozna byto tego robic.

Przy opisie przedmiotu zamowienia dotyczacych projektéw BIMowych, nalezy
szczeglblng uwage poswieci¢ temu, czy sposdb opisu nie bedzie wptywat na uczciwag
konkurencje. To bardzo wazne, aby wybdr technologii czy sposobu realizacji
inwestycji nie bedzie potencjalnie nawet wptywat na uczciwag konkurencje, czyli np.
nie okaze sie, ze tylko jeden wykonawca moze spetni¢ warunki zamawiajgcego. Od
kilku lat Prawo zamoéwieh publicznych dopuszcza, aby zamdwienie dotyczyto nie
tylko parametrow technicznych, ale tez np. poziomu funkcjonalnosci, efektywnosci.
Wazny jest cel zamdwienia, a nie sposdb, w jaki ten cel zostanie zrealizowany.

Jesli zamawiajgcy w sposdb niejednoznaczny opisze przedmiot zamdwienia,
wykonawca moze pdzniej nie zgodzi¢ sie na wykonanie prac, ktére inwestor chciat
miec¢, ale nie opisat ich precyzyjnie. Ma to ogromne znaczenie w przypadku
projektéw BIMowych, bo samo stwierdzenie, ze ,ma by¢ zastosowany BIM” nie da
okreslonego efektu.

W przetargach publicznych mamy do czynienia z jawnoscig postepowania. Oferenci
moga zapoznac sie z ofertami swoich konkurentéw, wyjasnieniach do oferty, wielu
szczegdtowych informacji. Czes¢ wykonawcow wykorzystuje zamowienia publiczne
do tego, aby pozna¢ mozliwosci konkurentéw. Mozna sie przed tym broni¢ i zastrzec
tajemnice przedsiebiorstwa, ale trzeba to zrobi¢ w odpowiednim czasie i w
odpowiedni sposéb. Trzeba m.in. wykazad, ze pewne informacje stanowia tajemnice
przedsiebiorstwa i trzeba to zrobi¢ nie pdzniej niz w terminie sktadania ofert. Warto
tez zawiera¢ umowy o zachowanie poufnosci i zastrzega¢ w niej kary, jesli poufne
informacje zostang ujawnione lub przekazane.

Wtasnos¢ intelektualng rowniez warto okresli¢c w umowie. Ustawa o prawach
autorskich okresla, ze majgtkowe prawa autorskie mozna zby¢, natomiast
osobistych juz nie. Nie mozna ich przenies¢ na inwestora, ale mozna w umowie
zastrzec, ze projektant nie bedzie ujawniony jako twoérca.

Kary umowne sa w kontraktach wazne i trzeba je uwzgledniaé, aby strony miaty
motywacje do wykonywania zobowigzah. Natomiast umowy z zakresu zamodwien
publicznych sg nimi po prostu przetadowane. Kary umowne przewiduje sie po prostu
za wszystko. Mozna sie przed nimi broni¢, jesli za jeden fakt przewiduje sie kilka kar
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lub wysokos¢ kary jest nieproporcjonalnie wysoka w stosunku do zaniedbania.
Podobnie jest z zapisami 0 mozliwosci odstgpienia od umowy. Musi zosta¢ podany
bardzo konkretny warunek i termin odstapienia, w przeciwnym wypadku moze ono
okazac sie nieskuteczne.

Podsumowujac, przepisy majg pomoc w uniknieciu chaosu, okresleniu co trzeba
zrobi¢ i na jakich warunkach. Natomiast nie moga ogranicza¢ elastycznosci i
innowacyjnosci w zawieranych umowach. Prawo prawdopodobnie nigdy nie
wyprzedzi przemystu. Nowe rozwigzania nie wejdg wprost w przygotowane
wczesniej ramy. Ale najwazniejsze jest, zeby ich nie blokowato. Zaréwno
zamawiajacy, jak i wykonawcy musza wykazac sie checig wspodtpracy i madrze
dgzy¢ do obranego wczesniej celu. W innym przypadku sgdy jeszcze przez wiele lat
beda mie¢ mnéstwo pracy z rozstrzyganiem sporéw.

IH

(na podstawie informacji z warsztatow BIM Steak, ktore odbyty sie we wrzesniu w
Krakowie)
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