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parking podziemny pod placem Wolnosci w Poznaniu zostat uruchomiony w
ostatnim dniu maja 2006 roku. Inwestycje te mozna uznac za pionierskie wdrozenie
formuty partnerstwa publiczno-prywatnego. W okresie przygotowan i realizacji tego
obiektu nie byto jeszcze regulacji prawnych dla tego typu kontraktéw. Projekt oparto
na zasadzie ,buduj - eksploatuj - przekaz”. W efekcie Poznah ma juz doswiadczenia
w prowadzeniu takiego przedsiewziecia i w jego funkcjonowaniu. To byto podstawa
podjecia przygotowan kolejnych inwestycji parkingowych w formule PPP.

Najnizszy poziom trzykondygnacyjnego parkingu pod placem Wolnosci znajduje sie
na gtebokosci 12 metréw. Jednorazowo mogg w nim parkowad 544 samochody. Na
mocy umowy z miastem parkingiem zarzadza spétka Auto-Park Poznah.

Obiekt wybudowato francusko-polskie konsorcjum Eiffage Parking-Mitex na
zasadach prywatno-publicznego partnerstwa. Budowe, ktérej koszt wyniést 40 min
zt sfinansowata francuska firma, ktéra po 39 latach uzytkowania przekaze
wybudowany na miejskim gruncie parking miastu Poznan.

Integralng czescig inwestycji byta rewitalizacja ptyty placu Wolnosci. Projekt
rewitalizacji przygotowano zgodnie z historycznym studium architektoniczno-
urbanistycznym placu. Jego obecny wyglad nawigzuje do ksztattu z 1923 roku.

Zatozeniem przyjetym w miejskiej polityce parkingowej jest likwidacja okoto 70
procent miejsc wokét obiektéw parkingowych. W przypadku placu Wolnosci, zgodnie
tez z zapisami umowy miedzy miastem a operatorem parkingu, zlikwidowanych
zostato 450 miejsc postojowych w strefie ptatnego parkowania, w bezposrednim
sgsiedztwie obiektu. Po pétnocnej i potudniowej stronie placu pozostato tylko kilka
zastrzezonych miejsc tzw. , kopert” dla oséb niepetnosprawnych i dla znajdujgcych
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sie tam instytucji.

W czasie, kiedy okreslano rentownos¢ tego parkingowego przedsiewziecia stawka
za godzine parkowania w strefie wynosita 5 zt za pierwsza godzine. Wkroétce jednak
weszty przepisy znowelizowanej ustawy o drogach publicznych, wyznaczajacy gérny
putap tej stawki na poziomie 3 zt. W tej sytuacji miasto obawiato sie wycofania sie
partnera prywatnego. Mimo tego zachwiania w przyjetych pierwotnie szacunkach
udato sie inwestycje ukohczyc¢. Przewrotnie w stosunku do nowych taryf w obiekcie
parkingowym wprowadzono stawke 1 zt za godzine parkowania. Ta cena
obowigzywata prawie dwa lata. Jednak parking nie byt w petni wykorzystywany,
cho¢ jego lokalizacja i taryfy wydawaty sie atrakcyjne. Ta sytuacja utrzymywata sie
blisko trzy lata. Dopiero od 2009 roku poziom zapetnienia obiektu zaczat wzrastac i
w tej chwili wynosi 95 procent zajetosci przy stawce 4 zt za godzine parkowania.
Wprowadzone tez zostaty atrakcyjniejsze ceny dla dtuzszych czaséw parkowania.

W ciggu minionych dwdch lat Poznan prébowat uruchomic kolejne projekty
parkingowe w formule PPP i w oparciu o ustawe o koncesji na roboty budowlane lub
ustugi. Zgodnie z politykg transportowg Poznania majg one zwiekszy¢ efektywnosé
systemu obstugi mieszkancéw. Dlatego najwazniejsze stato sie wprowadzenie
systemu Parkuj i Jedz oraz parkingéw Parkuj i 1dZ (tzw. buforowych). Planowane
parkingi P&R zlokalizowane sg w poblizu peryferyjnych przystankéw systemu
transportu publicznego, na ktérych nastepowatyby przesiadki z samochodu
dojezdzajgcego spoza miasta lub z jego przedmiesc, a takze pasazeréw
dojezdzajgcych do nich komunikacjg publiczng gmin osciennych. Natomiast parkingi
P&G potozone sg na obrzezach Srédmiescia (obszaru centralnego).

Miasto tworzac oferte projektéw parkingowych w formule PPP zastrzegto
niedopuszczenie doptat z budzetu miasta. Natomiast dato mozliwos¢ wprowadzenia
w nich pozioméw handlowo-ustugowych, w tym obejmujgcych na przyktad
pomieszczenia biurowe, placéwki kulturalne i sportowe. Okazato sie jednak, ze
potencjalni inwestorzy nie byli tym zainteresowani.

W ubiegtym roku miasto niestety zamkneto postepowania na dwa parkingi typu
P&R, poniewaz nie wptynety zadne oferty na ich realizacje. Na ostateczny wynik
miat niebagatelny wptyw kryzys gospodarczy, ktéry inwestoréw i instytucje
finansujgce uczynit bardziej ostroznymi i mniej otwartymi na takie projekty.

Z miejskich planéw nie powiodta sie réwniez realizacja parkingu P&G pod placem
Bernardyhskim. Cho¢ w tym przypadku miastu udato sie przyjac bardziej elastyczne
podejscie do inwestycji, miedzy innymi biorgc na siebie koszty rewitalizacji ptyty
placu. Obowigzkiem partnera byta natomiast budowa parkingu podziemnego na
250-300 miejsc postojowych. Ogtoszenie zostato opublikowane w maju ubiegtego
roku. W negocjacjach partnerzy jednak domagali sie doptaty w wysokosci potowy
kosztéw realizacyjnych. To postepowanie wiec zostato odwotane.
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Poznah mimo doswiadczenia w PPP oraz wprowadzenia regulacji prawnych
partnerstwa publiczno-prywatnego nie zrealizowat parkingowych zamierzeh. Dla tej
formuty wspotczesne uwarunkowania nie okazaty sie bardziej sprzyjajgcymi od tych,
w jakich wdrazano pierwszy poznanski projekt parkingowy. Zmienito sie otoczenie
gospodarcze inwestycji, zmienito sie tez nastawienie bankdéw do przedsiewziec
inwestoréw. Dlatego partnerzy prywatni napotkali trudnosci w finansowaniu
projektow. Niktg szansag okazaty sie takie atuty miejskiej polityki, jak likwidacja
miejsc postojowych w miejskich strefach parkowania, czy odpowiednio oszacowana
cena za godzine postoju. W negocjacjach uczestniczyty w przewazajgcej czesci firmy
zagraniczne. Ale i te nie ztozyty ostatecznych ofert. W duzej mierze ich niepokdj
wywotywaty prawne obostrzenia i wymogi realizacji inwestycji. Z kolei miasto miato
wiele zastrzezen do roszczen inwestoréw o partycypacji w kosztach przedsiewziecia
nawet do potowy ich wysokosci, a takze do ich oczekiwan co do poziomu zwrotu
inwestycji.

W najblizszym wiec czasie w Poznaniu powstanie tylko jeden parking, ktérego
realizacje przygotowuje miejska spétka - Wielkopolskie Centrum Wspierania
Inwestycji. Parking na ul. Skosnej bedzie na 500 miejsc.

Agnieszka Serbenska
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